- CENTRINE PROJEKTU VALDYMO AGENTURA

Siauliy miesto savivaldybés administracijai
El. pastas rastine@siauliai.lt ] 2021-10-05 Nr. S-3531

DEL KONCESIJOS ATRANKOS DOKUMENTU VERTINIMO

VieSoji jstaiga Centriné projekty valdymo agentiira (toliau — CPVA), vadovaudamasi Vie$ojo
ir privataus sektoriy partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr. 1480 ,,Dél vieSojo ir privataus
sektoriy partnerystés® (toliau — Taisyklés) 29 punktu, jvertino pirkimo dokumentus projekto ,,Siauliy
miesto Aukstabalio multifunkcinio komplekso valdymo modelio jgyvendinimas® (toliau — Salygos)
ir teikia nuomone dél pirkimo dokumenty.

Pastabos / pasiulymai atrankos sqlygoms (toliau — Sqlygos)

1. Salygy 1 priede Naudojamos sqvokos ,,Darbo dienos* ir ,,Turto* sgvoky apibrézimai nesutampa
su Sutarties projekte pateiktais apibrézimais. Sgvoky apibrézimai tick Salygose, tiek prieduose,
jskaitant Sutarties projekta turi biiti vienodi.

2. Salygy 1 priede Naudojamos sqvokos apibréziama Investicijy savoka. Atsizvelgiant j Siauliy
miesto savivaldybés administracijos (toliau — Savivaldybé) 2021 m. liepos ménesj CPVA
partnerystés klausimyne pateikta informacija, investicijos projekte néra numatomos, todél
Investicijy sgvoka Salygose (iskaitant jy priedus) neturi buti vartojama.

3. Salygy 23 punkte nurodoma, kad ,, Tuo atveju, jei Koncesijos sutarties galiojimo metu bus
reikalinga atlikti Objekto ar jo dalies paprastqji ar kapitalin remontg, paprastasis remontas bus
atliekamas Koncesininko lésSomis, suderinus paprastojo remonto darbus ir apimtis su
Suteikiancigja institucija, o kapitalinio remonto darbai — Suteikianciosios institucijos lésomis
<..>" Atkreipiame démesj, kad vadovaujantis statybos techniniais reglamentais paprastojo
remonto sgvoka yra labai plati ir gali apimti iSlaidas, susijusias su investicijomis ] Objekty ar
Turtg. Kadangi projekte investicijos néra numatomos, Salygose (iskaitant Sutarties projekta),
turéty buti nurodoma, kad Koncesininkas savo 1éSomis atlieka tik priezitiros (einamojo remonto
darbus), juos placiau detalizuojant. Kilus poreikiui atlikti Objekto / Turto ar jo dalies remonto
darbus, kurie nepriskirtini einamojo remonto darbams, jie turéty biiti apmokami Suteikian¢iosios
institucijos léSomis. Salygose (jskaitant Sutarties projekta) gali buiti nurodoma, kad Objekto /
Turto ar jo dalies remonto darbus, kurie nepriskirtini einamojo remonto darbams, atlieka
Koncesininkas, taciau S$iuo atveju turi biiti nurodoma, kad uz juos yra kompensuojama, t.y.
Objekto / Turto ar jo dalies remonto darby, kurie nepriskirtini einamojo remonto darbams,
poreikis yra kompensavimo jvykis - Sutarties projekto 21 p. turéty biiti papildomas nauju
kompensavimo jvykiu. Sutartyje turi biiti nurodoma minéty darby inicijavimo tvarka,
pavyzdziui, kaip derinamas jy poreikis, apimtis, kaina ir t.t. Siy remonto darby kompensavimo
tvarka (kaip ir kity kompensavimo jvykiy) turéty buti nurodoma Sutarties projekto 3 priede
Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka.

Viesoji jstaiga Tel. (8 5) 251 4400 Duomenys kaupiami ir saugomi
S.Konarskio g.13 El.p.: info@cpva.lt Juridiniy asmeny registre,
03109 Vilnius kodas 126125624
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Salygy 39.1 p. nurodoma, kad ,, norint jsigytq Naujq turtg integruoti j Objekte esamq turtg, turi
biiti gaunamas Suteikianciosios institucijos pritarimas ir pasibaigus Koncesijos sutarciai,
Koncesininkas jj perduoda neatlygintinai (atlygintinai S$aliy susitarimu) Suteikianciajai
institucijai. *“ Atsizvelgiant ] tai, kad Sutartyje turi buti aiSkiai apibrézta Naujo turto grazinimo
tvarka, Sutarties projekte turi buti konkrec¢iai nurodoma ar integruota Nauja turta Koncesininkas
perduoda atlygintinai ar neatlygintinai, pavyzdziui, gali buti numatoma, kad integruotas Naujas
turtas pasibaigus Koncesijos sutar¢iai parduodamas Suteikianciajai institucijai uz vieng eurs.

Salygy 51 punkte nurodomos esminés salygos, dél kuriy derybos nebus vedamos. Sitloma

nesideréti tik dél 51.1-51.3 punktuose bei 51.5-51.6 punktuose numatyty salygy, kadangi:

5.1. jeigu buty nurodoma, kad nesiderama dél 51.7 punkto “Mokescio dydis ir jo mokéjimo
sglygos “, SuteikianCioji institucija negaléty derétis dél Koncesininko Suteikianciajai
institucijai mokamo atlygio uz suteiktg koncesijg, o tai viena is saglygy, dél kurios deramasi
finansinés pakopos deryby metu, t.y. Sis punktas prieStarauty Salygy 106.2.3 p., kuriame
nurodoma, kad finansinés derybos bus vedamos dél pasitilyto Mokescio.

5.2. jeigu biity nurodoma, kad nesiderama dél 51.8 punkto ,,rizikos tarp Suteikianciosios
institucijos ir Koncesininko pasiskirstymas “, tai prieStarauty Salygy 106.3.2 p., kad teisinés
pakopos derybos bus vedamos dél riziky pasidalijimo tarp Saliy. Pazymétina, kad riziky
pasidalijimas tarp Saliy yra vienas svarbiausiy klausimy, dél kurio deramasi per teisinés
pakopos derybas.

5.3. nesuprantama kodél Suteikiancioji institucija atsisako derétis ,.dél renginiy, jskaitant
Reprezentacinius renginius “, kuriuos Koncesininkas organizuoja ir (arba) uztikrina jy
organizavima, skaiciaus, kaip tai nurodoma 51.4 p. Techninés deryby pakopos metu butent
ir buty deramasi dél Paslaugy ir Projekto rezultaty pagal Specifikacijas.

Salygy 24 punkte nurodoma, kad ,, Koncesijos sutarties galiojimo metu Koncesininkas moka

nekilnojamojo turto ir Zemés nuomos mokesti Siauliy miesto savivaldybés tarybos nustatyta

tvarka. “ Kaip jau buvo minéta 2021 m. liepos mén. pateiktoje CPVA isvadoje dél Projekto
socialinés ir ekonominés naudos (toliau — CPVA iSvada), Zemés sklypo valdymas / naudojimas
yra reikalingas tik tuo atveju, kai vykdomi statybos darbai ir jiems reikia gauti statyba
leidzian¢ius dokumentus. Atsizvelgiant j tai, kad Koncesininkui planuojama perduoti jau sukurto

Objekto /Turto eksploatavimg ir priezitira, néra poreikio Koncesininkui iSnuomoti zemés sklypa.

Salygy 88 punkte ir kituose Salygy punktuose nurodoma, kad kartu su ISsamiu pasitilymu

pateikiamas pasitlymo galiojimo uZtikrinimas. AtsiZvelgiant j tai, kad dél ISsamaus pasitilymo

bus deramasi bei siekiant neiSbranginti Pasitilymo, siiilytina pasitilymo galiojimo uZtikrinimo
prasyti tik su Galutiniu pasitilymu. Taipogi manytina, kad Salygose nustatyta pernelyg didelé

Pasitilymo galiojimo uztikrinimo suma — 50 000 Eur. Pazymétina, kad pernelyg didelis

pasitlymo galiojimo uztikrinimo dydis didina Dalyviy sanaudas, kas jtakoja didesne¢ Pasitilymo

kaing. Reikalaujamas uztikrinimo dydis turi biiti proporcingas pirkimo objektui.

Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lentelés 2.1 punkte nurodomas kvalifikacijos

reikalavimas, kad ,,Dalyvio 5 (penkeriy) finansiniy mety (vertinant 2016-2020 metus ) arba per

laikqg nuo Dalyvio jregistravimo dienos iki 2020 m. pabaigos (jeigu Dalyvis vykde veiklg
trumpiau nei 2016-2020 m. laikotarpj) grynojo pelno reiksmé turi biti teigiama arba lygi nuliui.

Apskaiciuojant sumuojamos kiekvieny mety reiksmés per visq nurodytq laikotarpj.

Atsizvelgiant ] tai, kad pandeminiu laikotarpiu nemazai jmoniy patyré dideliy nuostoliy (nevyko

renginiai, mugeés ir t.t.), sitilytina atsisakyti minéto kvalifikacijos reikalavimo.

Atsizvelgiant ] tai, kad Salygos turi biti tikslios ir aiSkios, o taip pat siekiant iSvengti gincy

ateityje, Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lenteléje rekomenduojama apibrézti kas

laikytina valdymu, o kas operavimu bei eksploatavimu. Be to, néra aisku, kodél kai kuriuose
kvalifikacijos reikalavimuose vartojamos vienokios sgvokos, o kituose — kitokios, pavyzdziui,

2.2 punkte vartojamos ,,valdymo ir operavimo sgvokos*, o 3.1 “valdymo ir eksploatavimo”.

Rekomenduojama Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lentelés 2.3 punkte keliama

kvalifikacijos reikalavima papildyti taip pat ir §iuo metu jgyvendinamomis sutartimis, o ne tik

igyvendintomis. Taip pat, siekiant nepagrjstai neapriboti konkurencijos, sitlytina Zodzius
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., renginiy, konferencijy, parody, mugiy‘ rasyti juos atskiriant jungtukais ,,ir/ ar, kad tiekéjai,
pavyzdziui, organizave renginius, konferencijas, parodas, bet neorganizave mugiy, taip pat biity
laikomi tenkinanciais iSkeltg kvalifikacijos reikalavima.

Siekiant nepagrjstai neapriboti konkurencijos, rekomenduojama Salygy 4 priedo Kvalifikacijos
reikalavimai lentelés 3.1 punkte zodzius ,.sporto, kultiros, Svietimo, verslo (ekonomikos),
laisvalaikio renginiai, organizuojamos konferencijos, parodos, mugés‘ raSyti juos atskiriant
jungtukais ,,ir/ ar.

Taipogi 3.1 punkte prasoma ,,valdymo ir eksploatavimo sutarties®, o Siame punkte aprasant
atitikimo jrodymus prasoma ,,valdymo ir (ar) eksploatavimo sutar¢iy sgraso*, todél néra aisku,
ar tiekéjo jgyvendinancio ar jgyvendinusio tik, pavyzdziui, valdymo sutartj, patirtis biity laikoma
atitinkancia kvalifikacijos reikalavima.

Siekiant nepagrjstai neapriboti konkurencijos, rekomenduojama Salygy 4 priedo Kvalifikacijos
reikalavimai lentelés 3.2 punkte Zodzius , sporto, kultiiros, Svietimo, verslo (ekonomikos),
laisvalaikio renginiy, konferencijy, parody ir mugiy “ rasyti juos atskiriant jungtukais ,,ir/ ar*.
Taipogi nurodoma, kad organizavimo veikla turi biiti vykdyta ,, ne maziau kaip 2000 stacionariy
sedimy viety turinciame sporto ar kultiros paskirties statinyje (ar keliuose tokiuose
statiniuose) ‘. Pazymétina, kad néra aiSku ar sédimy viety skaicius gali biiti skai¢iuojamas per
kelis statinius ar per vieng.

Kvalifikacijos reikalavime nurodoma, kad renginiy, konferencijy ir kt. metu turi biiti dalyvave
,,ne maziau kaip 500 Zidrovy . Pazymétina, kad néra aiSku, ar nurodytas kiekis Zifirovy tur¢jo
dalyvauti vieno renginio metu ar per tam tikrg laikotarpj.

Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lentelés 3.2 punkte 2 papunktyje nurodoma ,, per 1
(vienerius) metus vidutiniskai suorganizuojant arba uZtikrinant organizavimg ne maziau kaip
30 nurodyty renginiy. “ Rekomenduojama 3.2 punkto bendrojoje dalyje patikslinti, ar uztenka
patirties tik organizavimo uztikrinime, kadangi 3.2 punkto bendrojoje dalyje kalbama tik apie
patirtj biitent pacios organizavimo veiklos, o ne tokios veiklos uztikrinimo.

Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lentelés 3.3 punkte keliamas kvalifikacijos
reikalavimas ,, ne maziau kaip 1 (vienas) specialistas, kuris turi ne maziau kaip 1 (vieneriy) mety
pramoginio ir/ar kultiirinio, ir/ar sporto pobiidzio masiniy renginiy organizavimo patirtj
kultiros ir/arba sporto ar kitos paskirties objekte.” Pazymeétina, kad néra aiSku kaip bus
skaiCiuojama tokio specialisto patirtis, kadangi renginiai (parodos, koncertai ir kt.) yra
trumpalaikiai.

Taipogi pazymétina, kad néra aiSku kas laikytina masiniu renginiu. Rekomenduojama apibrézti
minéta savoka.

Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lentelés 3.3 punkto 2 papunktyje nurodoma ,,ne
maziau kaip 1 (vienas) specialistas, turintis ne trumpesne kaip 1 mety valdymo ir prieZiiiros
veiklos patirty  bent viename kultiiros ir/arba sporto ar kitos paskirties objekte.
Rekomenduojama Salygose apibrézti kas laikytina valdymu ir priezitra, kadangi néra aisku
kokia specialisto patirtis laikytina atitinkancia Salygy reikalavimus.

Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lentelés 2.3 punkte keliamas kvalifikacijos
reikalavimas ,, Dalyvis privalo biiti apsidraudes profesinés civilinés atsakomybés draudimu .
Siekiant uZztikrinti konkurencija, o taip pat nepagristai neiSbranginti Pasitilymo, netikslinga
prasyti, kad Dalyvis biity apsidraudes civilinés atsakomybés draudimu jau paraisky pateikimo
etape. Sutarties projekto 5 priedo ISankstinés sutarties jsigaliojimo sqlygos 8 punkte nurodoma,
kad viena i§ Sutarties jsigaliojimo salygy yra Sutarties 6 priede numatyty Draudimo sutarciy
sudarymas, tarp kuriy yra civilinés atsakomybés draudimas. Panaikinus §j kvalifikacijos
reikalavima, bet kuriuo atveju vadovaujantis Sutarties projekto nuostatomis, profesinés civilinés
atsakomybés draudimas turés biiti pateiktas iki Sutarties jsigaliojimo visa apimtimi.

Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai lentelés 4.1 p. keliamas kvalifikacijos reikalavimas
. Dalyvis turi teisg verstis ta veikla, kuri reikalinga Koncesijos sutarciai jvykdyti (organizuoti
jvairius renginius, teikti maitinimo paslaugas). Atsizvelgiant ] tai, kad pirkimo procediira
trunka ilga laikotarpj, Sitlytina atsisakyti Sio kvalifikacijos reikalavimo paliekant jj tik kaip
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Sutarties jsigaliojimo salyga - Sutarties projekto 5 priedo ISankstinés sutarties jsigaliojimo
sqlygos 6 punkte nurodoma, kad viena i§ Sutarties jsigaliojimo salygy yra ,, Koncesininko,
Subtiekejy ir / ar jy darbuotojy vardu reikiamy leidimy, licencijy ir sertifikaty gavimas ir / ar
atnaujinimas (dokumenty kopijos pateikiamos Suteikianciajai institucijai) “, todél nepateikus
reikalingy leidimy, licencijy ar sertifikaty sutartis nejsigalioty. Be to, Salygy 4 priedo
Kvalifikacijos reikalavimai néra nurodoma, kad Dalyvis gali remtis Subtickéjy pajégumais, kad
atitikty teisés verstis veikla reikalavimus. Pastebétina, kad pats Koncesininkas daznu atveju
neteikia jvairiy paslaugy pats, pavyzdziui, maitinimo — $iuo atveju Koncesininkas kaving
iSnuomoja maitinimo paslaugas teikian¢iam subjektui.

Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai nurodoma, kad ,, Subtiekéjai turi atitikti reikalavimus
dél pasalinimo pagrindy nebuvimo.” Siekiant mazinti SuteikianCiosios institucijos
administracine nastg tiek pirkimo procediiry metu, tiek Sutarties vykdymo metu, sitlytina
Salygas patikslinti nurodant, kad ,,Subtiekéjai, kuriy pajégumais remiamasi, turi atitikti
reikalavimus dél pasalinimo pagrindy nebuvimo.*

Salygose nurodoma, kad kvalifikaciné atranka vykdoma nebus. Atkreipiame démesj, jog jprastai
vieSosios ir privacios partnerystés projektuose taikoma kvalifikaciné atranka siekiant, kad
derybos nesitesty per ilgai, kas padidina Savivaldybés administracing nasta, bei taip pat pernelyg
ilgos procediiros gali nepritraukti pakankamai tiekéjy. Rekomenduojame nustatyti kvalifikacinés
atrankos kriterijus, kurie bty taikomi tuo atvejui, jeigu kvalifikacijos reikalavimus atitikty
didesnis skaicius Dalyviy, nei planuojama pakviesti pateikti [Ssamius pasitilymus.

Salygy 6 priedo Paraiskos pateikimas kontrolinio dokumenty saraso 7 ir 8 punktuose nurodomi:
., Lietuvos Respublikos valstybés ir tarnybos paslapciy jstatymo nustatyta tvarka isduota
islaptintos informacijos, Zymimos slaptumo Zyma ,, Riboto naudojimo*, apsaugos reikalavimy
atitiktj patvirtinanti pazyma ar jmonés patikimumg patvirtinantis pazyméjimas“, ,, UzZsienio
valstybéje registruotam juridiniam asmeniui — jslaptinty sandoriy saugumg uztikrinancios
uzsienio valstybés institucijos patvirtinimas, kad atrankoje dalyvaujanti jmoné, jstaiga,
organizacija ar fizinis asmuo yra patikimi ir atitinka tos uzsienio valstybés reikalavimus,
keliamus tiekéjams, sudarantiems atitinkamus jslaptintus sandorius ““. Atkreiptinas démesys, kad
atlikus pirkima nebus sudaromas jslaptintas sandoris, tod¢l negali buiti praSoma pateikti minétus
dokumentus.

Salygy 6 priedo Paraiskos pateikimas kontrolinio dokumenty sgraSo 5 punkte klaidinga nuoroda
i Salygy 4 priedo Kvalifikacijos reikalavimai 1.11 punkta — turi biti nukreipiama j 1.10 punkta.
Salygose nurodoma, kad kartu su ISsamiu/ Galutiniu pasitilymu pateikiamas verslo planas.
Sialytina Salygy 17 priede Pasiilymo vertinimo tvarka ir kriterijai kaip papildoma I$samiy/
Galutiniy pasitilymy vertinimo kriterijy numatyti verslo plano pagrjstuma ir pritmtinuma. Minéta
kriterijy sitilytina vertinti ekspertiniu buidu, komisijai ir ekspertams skiriant balus.

Salygy 2 priede Specifikacijos nurodoma, kad ,.Koncesininkas turés uztikrinti naudojimgsi
Siauliy arenos didZigja ir maZgja salémis uz Koncesininko pasiiilytq lengvatinj salés nuomos
jkainj. “ Atsizvelgiant | tai, kad nurodyti jkainiai taip pat turi jtakos ISsamaus/ Galutinio
pasitilymo ekonominiam naudingumui, siiilytina didziosios ir mazosios saliy nuomos jkainius
jtraukti kaip papildomus ISsamaus/ Galutinio pasitilymo vertinimo Kriterijus.

Pastabos / pasiilymai Sqlygy 2 priedui techniné specifikacija (toliau — Techniné

specifikacija)

1.

Sitlome techninése specifikacijose pateikti informacija, kad Objekte vykdant prieziiirg,
vadovaujamasi STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka® ir kitais norminiais teisés aktais.
Sitilome Techniniy specifikacijy 15 punkte naudojamose sgvokose Tiesioginés islaidos papildyti
informacija, kad uz patirtas Tiesiogines iSlaidas atsakingas ir saskaitas apmoka Koncesininkas.
Taip pat sitilome papildyti komunaliniy paslaugy sarasa: internetinio ry$io, atlieky tvarkymas ir
iSvezimas.
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Techniniy specifikacijy 30 punkte nurodoma kad Koncesininkas privalo Sutarties laikotarpiu
apdrausti perduotg turtg maksimaliu turto atkuriamosios vertés draudimu nuo visy galimy
rizikos atvejy (nuo to momento, kai draustinas turtas jgyjamas). Manome, kad tikslinga
Suteikianciajai institucijai nurodyti priimting turto atkuriamosios vertés draudimo sumg ar
maksimalios vertés nustatymo salygas, kad iSvengti galimy nesusitarimy, kokia maksimali suma
yra tinkama.

Manome, kad Techninése specifikacijose dalj pateikiamos informacijos dél Koncesininko
jsipareigojimy, civilinés atsakomybés ir kity draudimo sutaréiy, Objekto sugadinimo, atstatymo
rizikas ir pan. Sutarties laikotarpiu tikslinga buty perkelti j Sutarties nuostatas, taip pat
nedubliuoti informacijos, kuri jau yra pacioje Sutartyje - taip biity iSvengta klaidy rizikos, kai
pacioje Sutartyje ir jos prieduose tie patys klausimai reglamentuojami skirtingai.

Techninés specifikacijos 36.1-36.5 punktuose pateiktas konkreciy inzineriniy sistemy sgrasas
(Sildymo bei karsto vandens, vandentiekio ir kanalizacijos, elektros védinimo ir kondicionavimo
sistemos). Manome, kad Objekto inZinerinés jrangos sgrasas negali buti pateikiamas kaip
baigtinis, todél sitilome ji papildyti atskiru punktu, pvz.: ir kity Objekte sumontuoty elementy,
sistemy, irenginiy ir pan. eksploatavimu.

Techninés specifikacijos 41.3 punkte nurodyta, kad Suteikiancioji institucija gali atlikti patikrg
savo jégomis arba pasitelkti nepriklausomus finansinius, techninius, teisinius ir kitus ekspertus
/ specialistus, arba valdzios ar kontrolés institucijas, Sutartyje nurodytais atvejais. Musy
nuomone, tokiu atveju, kai teikiamos nuorodos j Sutart], butina pateikti konkrecius Sutarties
punktus ar skyrius, kuriuose yra Sutartyje aktuali informacija.

Pastabos / pasiillymai Sqlygy 14 priedui Reikalavimai finansiniam veiklos modeliui (toliau

—FVM)

Hw

. Sitlome suvienodinti Salygy 14 priede vartojamus linksnius, pavyzdziui, Siuo metu Salygy 14

priedo 1.2 punkte raSoma: ,, Finansiniame veiklos modelyje pateikti <...>, o 1.3. punkte raSoma:
,Finansiniame veiklos modelyje pateikiami <...>*.

FVM nieko néra raSoma apie tai, kad Dalyvis turi pateikti sanaudas pagrindzianc¢ius dokumentus.
Sitilome papildyti.

Salygy 14 priedo 1.9 punktas dubliuojasi su Salygy 14 priedo 1.4 punktu.

Salygy 14 priedo 1.5.-1.10 punktai imtinai turéty buti suformuoti kaip reikalavimai FVM, o ne
kaip teiginiai.

Salygy 14 priedo 1.6 punkte raSoma, kad Dalyvis FVM turéty aprasyti Suteikiancios institucijos
Projekto vykdymui perduoto turto atnaujinimg. Sitilome istrinti §j punktg, kadangi Koncesininko
investicijos néra numatomos. nes jis prieStarauja pirkimo objektui.

Neaisku kaip Dalyvis FVM turéty tenkinti Salygy 14 priedo 1.8 punkto reikalavima. Taip pat,
neaiSku kodél minétame punkte, apraSant reikalavimus finansavimo pagrindimui, apsiribojama
nuosavo kapitalo graza bei galimais privataus subjekto mokéjimais.

Sitlome jtraukti reikalavima, kad FVM turi biiti parengtas vadovaujantis verslo apskaitos
standartais ir galiojanciais mokesciy jstatymais.

Pastabos / pasiiilymai Sqlygy 21 priedui Sutarties projektas (toliau — Sutarties projektas)

1. Pazymétina, kad ,,Perduoto turto* sgvoka Sutarties projekte reiskia tg patj kaip ir ,,Objektas®,

todél néra poreikio apibrézti ,,Perduoto turto* sgvokos, nebent ,,Perduoto turto” sagvoka biity
apibréziama kaip Siuo metu apibrézta Sglygose (ne Sutarties projekte) vartojama ,,Turto*
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savoka (kaip jau buvo minéta Sioje nuomonéje, ,,Turto* apibrézimas Salygose ir Sutarties
projekte nesutampa).

Sutarties projekte ,,Turto” sgvoka reiskia ,Perduoty turta, Zemés sklypa ir Nauja turta“.
Pazymétina, kad vadovaujantis Sutarties projektu Naujas turtas yra ,, Koncesininko Koncesijos
sutarties vykdymo metu savo rizika ir lésomis jgytq kilnojamq turtq, kuris jo nuoziiira jam
reikalingas Koncesijos sutarties vykdymui, pagal Specifikacijy reikalavimus ir Pasiilymg, ir /
ar reikalingg Paslaugy teikimui Objekte ir kurj Koncesininkas jgyja ar sukuria po Sutarties
jsigaliojimo visa apimtimi dienos bet kokio sandorio pagrindu, jskaitant turtq, kuriuo
Koncesininko lésomis bus pakeistas Koncesijos sutarties galiojimo metu nusidévéjes Objekte
esantis turtas nauwju.‘ Atsizvelgiant ] tai, kad Naujam turtui néra keliami Specifikacijy
reikalavimai (nei jo kiekiui, nei kokybei) ir jis jsigyjamas Koncesininko rizika ir nuozitira,
neteisinga j ,,Turto sgvoka jtraukti Naujg turta. | ,,Turto* sgvoka jtraukus Naujg turta, didelé
dalis Sutarties projekto nuostaty praranda savo tikraja prasme, pavyzdziui, Sutarties projekto
10.3 punkte nurodoma: ,,Salys susitaria, kad grqZinimo metu Turtas turi atitikti reikalavimus,
kurie nustatyti Specifikacijose ir Sioje Sutartyje (8 priede Reikalavimai grgzinamam turtui),
atsizvelgiant j normaly nusidévéjimq, sudarant galimybe toliau Turtq tinkamai eksploatuoti ne
trumpesnj nei Specifikacijose ir Lietuvos Respublikos teisés aktuose nurodytq laikotarpj*,
ta¢iau Naujam turtui néra keliami jokie Specifikacijy reikalavimai. Siillytina perzidréti
Salygose ir Sutartyje vartojamas sgvokas.

Kadangi investicijos néra numatomos, Sutarties projekte negali biiti vartojamos tokios sgvokos
kaip ,,Investicijos®, ,,Investicijy graza“, ,Investicijy grazos norma‘“. Atsizvelgiant | tai, visas
Sutarties projektas turéty biiti perzitirétas, kad nuostatose nelikty minéty savoky. Salygose
turéty atsirasti tokios sgvokos kaip pavyzdziui, ,,Projekto graza“ ar ,,Nuosavo kapitalo graza“,
kadangi bet kuriuo atveju Koncesininkas gaus graza i$ Sutarties jgyvendinimo.

Siekiant aiSkumo, sitilytina papildyti Sutarties projekta 3.6.4 punktu, kuriame bty numatyta,
kad jeigu Sutartis visa apimtimi nejsigalioja dél kurios nors i§ Saliy kaltés ar dél nuo kurios
nors Salies priklausanéiy aplinkybiy, laikoma, jog ta Salis padaré esminj Sutarties pazeidima.
Sioje nuostatoje taip pat turéty bati nurodoma, kad $iuo atveju Sutarties 40 ir 41 punktuose
nurodytos baudos nebiity taikomos, 0 taikoma tik 3.6.1-3.6.2 punktuose nurodyta bauda.
Sutarties 4.1 p. nurodoma, kad ,, Objektas pradedamas eksploatuoti ir Paslaugos pradedamos
teikti visa apimtimi, nurodyta Specifikacijose ir Pasiiilyme, nuo Sios Sutarties jsigaliojimo visa
apimtimi dienos.“ Manytina, kad tik jsigaliojus sutar¢iai Koncesininkas negalés uZztikrinti
Paslaugy teikimo visa apimtimi kaip nurodyta Specifikacijose. Rekomenduojama
Koncesininkui suteikti laiko pasiruosti Paslaugy teikimui, pavyzdZiui, numatant, kad
Paslaugos pradedamos teiki visa apimtimi, nurodyta Specifikacijose ir Pasitilyme, ne véliau
kaip per 30 (trisdeSimt) dieny nuo Objekto eksploatacijos pradzios.

Sutarties projekto 5.1 punkte nurodoma, kad ,,Sutartis galioja 5 (penkis) metus nuo jos
jsigaliojimo visa apimtimi momento. Sutarties jsigaliojimo momentas apibréztas Sutarties 3.1
punkte. “ Pazymeétina, kad nuostatoje yra klaidinga nuoroda j 3.1 punkta. Sutartis turéty galioti
5 metus nuo ISankstiniy sutarties jsigaliojimo salygy jvykdymo, todél 5.1 punkto nuostata
turéty nukreipti j 3.2 punkta.

Misy nuomone, tikslinga papildyti Sutarties projekto 8.10 punkta nuostata, kad Koncesininkas
pateikia Suteikiané¢iajai institucijai informacijg (pvz. techninés priezitros ataskaitose), koks
turtas buvo pakeistas nauju ir Koncesininko saskaita utilizuotas arba atiduotas perdirbimui. Tai
aktualu dideliy apim¢iy remonto darbams, kad biity uzfiksuojama, kas pakeista Objekte / Turte
Sutarties laikotarpiu.

Atsizvelgiant | tai, kad finansavimo Saltiniy keitimui biitinas Suteikianciosios institucijos
sutikimas, Sutarties projekto 13.9.2 p. sitiloma braukti Zodzius ,,(jskaitant refinansavimo
susitarimus)®. Taip biity pasalintas nesuderinamumas su Sutarties projekto 15.3 p. nuostata.
Sutarties projekte néra nuostaty dél papildomy paslaugy (nesanciy Specifikacijoje), jeigu
paaiskéty jy poreikis. Sitiloma apsvarstyti tokiy nuostaty jsitraukimo biitinuma.
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Sutarties projekto 18.6 p. nuostatoje nurodoma, kad “Neatsizvelgiant j Sutarties 18.1 punktq,
Koncesininkas turi teise pasitelkti naujg (-us) Subtiekéjq (-us) ar itkio subjektg (-us) ir be
Suteikianciosios institucijos iSankstinio rastisko sutikimo, jeigu per 12 ménesiy laikotarpj visy
tokiy Subtiekéjy teikiamy paslaugy bendra verté nevirsija 100 000 (vieno Simto titkstanciy)
eury per finansinius metus sumos.“ Néra aisku, kodél Suteikianciosios institucijos sutikimo
gavimas dél Subtiekéjo yra siejamas su visy Koncesininko pasitelkiamy Subtiekéjy paslaugy
bendra verte. Manytina, kad svarbu jvertinti konkretaus Subtiekéjo atlieckamy paslaugy bendra
vert¢ priimant sprendimg ar butinas sutikimas dél jo pasitelkimo.

Sutarties projekto 21.5.2 p. nurodoma, kad ,,jeigu dél Kompensavimo jvykio padidéja
Koncesininko Sqnaudos, susijusios su Paslaugy teikimu kompensuojamas biitinas tokiy
Sgnaudy padidéjimas “, taCiau pazymétina, kad Sutarties 3 priede Atsiskaitymy ir mokéjimo
tvarka néra nurodoma kompensavimo tvarka (formulés ir t.t.), todél neaisku kaip Sis Sgnaudy
padidéjimas yra kompensuojamas.

Sutarties projekto 22.3 p. nurodoma, kad ,, Suteikiancioji institucija Koncesininkui uz Naujg
turtq, kuris yra grqzinamas atskirai neapmoka, nebent kitaip biity susitarta atskiru Saliy
susitarimu. *“ Rekomenduojame Sutartyje vengti neapibréztumo, turi biti aiski Turto graZinimo
tvarka, tiek Naujo integruoto turto, tiek Naujo turto, kuris kei¢ia Objekte esantj turtg, tiek
Naujo turto, perkamo Koncesininko rizika, pavyzdziui, kaip jau buvo minéta §ioje nuomonéje,
Sutarties projekte gali bliti numatoma, kad integruotas Naujas turtas pasibaigus Koncesijos
sutarciai parduodamas Suteikianciajai institucijai uz vieng eurg.

Sutarties projekto 26.1 p. nurodoma, kad “Specifikacijose nurodytais atvejais arba
Suteikianciajai institucijai motyvuotai pareikalavus, taciau ne dazniau kaip 1 (vieng) kartq
per kiekvienus 3 (tris) Sutarties galiojimo metus Koncesininkas privalo savo lésomis,
pasitelkes nepriklausomus finansinius, techninius, teisinius ekspertus, atlikti atitikimo
Sutarties 17.3 punkte nustatytiems reikalavimams patikrq ir jos ataskaitq pateikti
Suteikianciajai institucijai. “ Atsizvelgiant | tai, kad bendras Sutarties terminas tik 5 metai,
sifilytina patikslinti patikrinimy atlikimo daznuma. Be to, Specifikacijose néra nurodyta atvejy,
kuomet atliekama patikra.

Sutarties projekto 17.5.6 p. nurodoma, kad Koncesininkas gali teikti kitas pagal koncesijos
paskirtj leidziamas paslaugas. Pazymétina, kad minéta nuostata néra tiksli ir aiski, paliekanti
placia laisve galimoms interpretacijoms. Po deryby su Dalyviais, Suteikiancioji institucija
Sutarties projekte galés patikslinti Koncesininko galimy teikti Paslaugy sarasa. Sutarties
projekte taip pat butina nurodyti, kad kitos paslaugos galés biiti teikiamos tik gavus
Suteikianciosios institucijos sutikima.

Sutarties projekto 29.1.1 p. reikalaujama prievoliy jvykdymo uztikrinimo - Iki Objekto
eksploatacijos pradzios — 200 000 (du Simtai titkstanciy) eury. Atkreipiame démesj, kad iki
Sutarties jsigaliojimo visa apimtimi galios Pasitilymo galiojimo uztikrinimas, 0 Objekto
eksploatacijos pradzia, vadovaujantis Salygomis, prasideda sekanciag Darbo dieng po Sutarties
jsigaliojimo, todé¢l néra poreikio iki Sutarties jsigaliojimo praSyti dar vieno uztikrinimo.
Sutarties projekto 29.1.2 p. nurodoma, kad ,,pateikiamas prievoliy jvykdymo uztikrinimas nuo
Objekto eksploatacijos pradzios iki Sutarties galiojimo pabaigos (kiekvienam 12 (dvylikos)
ménesiy laikotarpiui nuo Objekto eksploatacijos pradZios) — 200 000 (du Simtai tukstanciy)
eury.” Atsizvelgiant ] tai, kad pagal Sutarties projekto 10.8 p. gragzinamo turto trikumai
privalo buti iStaisomi ne veliau kaip per 3 (tris) ménesius po Sutarties galiojimo termino
pabaigos ar jos nutraukimo prie§ terming, sitiloma Sutarties projekto 29.1.2 p. nurodyti, kad
pasitilymo galiojimo uztikrinimas galioja iki Sutarties galiojimo termino pabaigos ir 3 (tris)
meénesius po to.

Sutarties projekto 30.7 p. nurodoma, kad ,,Jeigu padengus nuostolius arba atstacius / pakeitus
Turtq lygiaverciu turtu draudimo iSmoka nesunaudojama, jos likutis panaudojamas Sutarties
3 priede pateiktame Atsiskaitymy ir mokéjimy tvarka nustatyta tvarka. “ Pazymétina, kad tokia
tvarka minétame priede nenustatyta.
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Sutarties projekto 30.9 p. nustato, kad ,,Koncesininkas, sudarydamas sutartis su Subtiekéjais
ar kitais ikio subjektais, turi uztikrinti, kad Subtiekéjai ar kiti ukio subjektai visam sutarciy
vykdymo laikotarpiui apdrausty ir turéty savo civilinés atsakomybés uz zZalg, padarytq
tretiesiems asmenims bei jy turtui, draudimg ne mazesnei kaip 1 000 000 (vieno milijono) eury
sumai, iSskyrus atvejus, jeigu Koncesininko Draudimo sutarciy apsauga galioja ir dél jo
pasitelkty Subtiekéjy veiksmais padarytos Zalos. “ Atsizvelgiant | tai, kad Subtiekéjai gali teikti
tik nedidele¢ Paslaugy dalj, manytina, kad minétas reikalavimas néra proporcingas.
Rekomenduojama civilinés atsakomybés draudimo sumos reikalauti nustatant tam tikra
procentg nuo sutarties su konkre¢iu Subtiekéju vertés.

Sutarties projekto 36.1 p. rekomenduojame nurodyti, kad pazeidimo pasalinimo terminas
netaikomas 36.2.1 p. nurodytu atveju, ir lygiagreciai 37.1 p. rekomenduojame nurodyti, kad
pazeidimo paSalinimo terminas netaikomas 37.2.1 p. nurodytu atveju, kadangi vadovaujantis
Sutarties projekto 3.4 p. ISankstinés jsigaliojimo salygos gali biiti pratgstos ir papildomo
pazeidimo paSalinimo termino taikymas nepagristai uztgsty Sutarties nutraukima.

Sutarties 36.2.6 p. pateikiama klaidinga nuoroda j Sutarties projekto 17.7 p. — jame néra
nurodyti jokie terminai.

Sutarties Projekto 36.2.7 p. nurodoma “faikomy netesyby suma virsija 3 (trijy) ménesiy dydj“.
Neéra aiSku apie kokj dydj yra kalbama, pavyzdziui, Mokescio dydj ar kitg dyd;.

Sutarties projekto 41.2 p. rekomenduojama apibrézti kokio dydzio bauda Suteikiancioji
institucija privalo sumokeéti Koncesininkui sutarti nutraukus dél jos kaltés.

Sutarties projekto 44.2 p. numatyta, kad ,.Sioje Sutartyje numatyty piniginiy prievoliy
nevykdanti Salis privalo mokéti kitai Saliai (Salims) 0.01 (vienos Simtosios) procento dydZio
delspinigius uz kiekvieng vélavimo jvykdyti prievole dieng.” Rekomenduojama didinti
delspinigiy dydj. Teismy praktikoje net ir didesni nei 0,02 procento dydzio delspinigiai uz
kiekvieng vélavimo dieng daznai pripazjstami sgZiningais.

Sutarties Projekto 3 priedo Rizikos paskirstymo tarp Saliy matrica 3 punkte apraSoma
Isigyjamy jrangos, jrenginiy ir kito turto (Naujo turto) kokybés rizika . Pazymétina, kad
Specifikacijose nekeliami reikalavimai Naujam turtui (pvz., kokybei ar kiekiui), todél Sutarties
projekto 3 priede neturéty buti paskirstomos rizikos, susijusios su reikalavimais Naujam turtui.
Sutarties Projekto 3 priedo Rizikos paskirstymo tarp Saliy matrica 5.7 p. nurodoma, kad ,,jei
nustatomi nauji reikalavimai Paslaugy teikimo laikotarpiu, iSskyrus dél Esminiy teisés akty
pasikeitimo, Siq rizikq Suteikiancioji institucija ir Koncesininkas dalijasi lygiomis dalimis, t.y.
santykiu 50 /50. Pazymétina, kad bendryjy teisés akty pasikeitimo rizikg prisiima
Koncesininkas, todél siiilytina patikslinti nuostata minéta rizika priskiriant Koncesininkui.
Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka 2 skyriuje ,,Mokéjimai® apraSyta
atsiskaitymy tvarka kebli ir sunkiai skaitoma. Siilome minétame punkte aiskiai iSskirti
terminus, o Mokescio indeksavimg apraSyti atskirame punkte.

Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka 2.3 punkte rasoma: , <...> I[Slaidas,
susijusias su Perduoto turto ar jo atskiry daliy Paprastuoju remontu, atnaujinimu ar kitokia
prieziira <...> apmoka Koncesininkas “. Atkreipiame démesj, kad Paprastojo remonto sgvoka
yra sglyginai plati ir gali apimti i§laidas susijusias su investicijomis j Turtg, kas neturéty buti
Sios operavimo Sutarties objektas.

Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka 2.5 punkte raSoma ,, <...> Mokestis vieng
kartq per atitinkamus metus koreguojamas atsizvelgiant j vidutinj vartotojy kainy indekso
(VKI) procentinj pokytji <...>*“. Pagal pateikta formuluote negalima suprasti apie kokj
vartotojy kainy indeksg yra referuojama tekste. Sitlome jvardinti konkrety rodiklj, jei yra jo
kodg ir pateikti rodiklio duomeny Saltin;.

Pagal Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka 2.6 punkta numatyta, kad Mokestis
indeksuojamas tik tuo atveju jei VKI indekso procentinis pokytis virSija 5 proc. Manome, kad
riba nuo kurios Mokestis indeksuojamas yra salyginai didele, tod¢l tikétina Mokestis biity
perskaiciuojamas labai retai.
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30. Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka 5.4 punkte pateikiama formuluoté
naudojant kelis linksnius.

31. Sutarties 3 priede Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka pateikta ne pilna baudavimo schema.
Minétas priedas turi buti papildomas numatant aisky baudavimo mechanizma.

32. Sutarties 3 priede Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka pateikta ,,Specifikacijy lentelé®.
Pazymétina, kad nemaza dalis reikalavimy, kuriy nejvykdzius bus bauduojama, minétoje
lenteléje bus jraSoma i§ laiméjusio Dalyvio Pasitilymo, pavyzdziui, dabar nurodomas
reikalavimas ,, Koncesininko organizuojami ne maziau kaip 50 Renginiai, atitinkantys
Specifikacijos reikalavimus ““ néra tinkamas, kadangi ¢ia nurodomas minimalus reikalaujamas
renginiy skai¢ius, o Dalyviai Pasitlymuose nurodys skirtingg renginiy skai¢iy (uz tai gaudami
ekonominio naudingumo balus), vadinasi lentel¢je turi buti perzitrétos reikalavimy
formuluotés, pavyzdziui, nurodant: ,,Koncesininko organizuojami ne maziau kaip [jrasomas
skaicius is Pasiitlymo] Renginiai, atitinkantys Specifikacijos reikalavimus®.

33. Sutarties 3 priede Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka néra pateikiama ir apraSoma kompensavimo
tvarka jvykus Kompensavimo jvykiui.

34. Rekomenduojama Sutarties 3 priede Atsiskaitymy ir mokéjimo tvarka nedubliuoti jau pacioje
Sutartyje esanciy nuostaty, pavyzdziui, 3.1-3.4 p. nuostatos turéty biuti pacios Sutarties
reglamentavimo dalykas. Esant dabartiniam Sutarties 3 priedo Atsiskaitymy ir mokéjimo
tvarka projektui kyla nesuderinamumas su Sutarties projekto nuostatomis, pavyzdziui, minéto
priedo 3.3 nuostata numato, kad “Salys susitaria, kad Sios Tvarkos sqlygy esminis paZeidimas
kartu reiskia esminj Sutarties sqlygy pazeidimq ir dél Sio pazeidimo Salims kyla atsakomybé,
nustatyta Sutartyje”, taciau neaisku kokia atsakomybé vis délto kyla — ar galima nutraukti
sutart] dél Koncesininko kaltés ir kuris pazeidimo paSalinimo terminas biity taikomas (ar
numatytas priedo 3.4 punkte ar Sutarties 36.1 p.).

Loreta JuSkaité-Pecul, tel. (8 5) 251 2728, el. p.: l.juskaite-pecul@cpva.lt
Dominykas Positinas, tel. (8 5) 219 15609, el. p.: d.posiunas@cpva.lt
Darius Mitka, tel. (8 5) 243 1624, el. p. d.mitka@cpva.lt
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